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NOTAT Dok.nr. 17177-13
Sagsnr. 12-2314
Ref. kene

Resumé af de indkomne bidrag til Udviklingsplan for Blavand, samt
udkast til Byradets vurdering af disse.

I forbindelse med den offentlige hering af ovennavnte planforslag, har Varde Kommune modtaget
bidrag fra folgende:

e Grundejerforeningen Radiobo, Blavand

e Beboerne i Fyrvej 36F og 36G, Bldvand.

I resumeet behandles hovedsageligt bemarkninger, der er relateret til planmaessige forhold.

GRUNDEJERFORENINGEN RADIOBO, reprasenterer boligerne Fyrvej 36 A-G
Omridet omkring Blidvand Radio (matr. 13a og 6¢, Vandflod By )

Grundejerforeningen Radiobo fremhaver (i sammendrag), at

1) Det er ikke attraktivt hvis matr. 13a bebygges, da arealet har stor rekreativ vaerdi for de
omkringboende. Arealet rummer natur- og historiske vaerdier - lavproduktiv hede/mose, som er sarbar
overfor overbenyttelse, et rigt dyre- og fugleliv, som ville generes af fx lese hunde.

2) Det vil det veaere til vaesentligt ubehag for os, hvis trafikken pa Fyrvej eges, og i1 serdeleshed hvis
trafikken igennem matr. 13a oges (ikke mindst biltrafikken), og hvis fx Reginevej @&ndres til en mere
trafikkeret ve;j.

Trafikken kommer tet pd med stej og forurening og vil muligvis true den meget vigtige bevoksning med
fyrre- og andre treeer, der sikrer vore boliger mod vestenvinden og mod trafikstej fra Fyrvejs
hovedforlgb. Hvis bevoksningen fjernes/a@ndres vesentligt, vil det {4 stor negativ betydning for
beboernes udnyttelse af deres grunde syd for 36 A-G. Bevoksningen har stor biologisk betydning som en
vasentlig rasteplads for fugle.

3) Pa vejene syd for Fyrvej er gjort til blinde veje — sandsynligvis for ikke at genere beboerne unedigt
med ’bilturisme’ 1 omradet. Vi gér ud fra, at de samme hensyn vil blive taget pa den anden side af Fyrvej
(Fyrvej 36 + Reginevej og Peter Malers vej )

4) I lokalplan 02.004.1981 stod at sikre arealet til fortsat brug til anleeg for kommunikationsformal og
fastleggelse af bebyggelsesregulerende bestemmelser for byggeri og antenneanleg i omradet.” Der var
en specifik arsag til at omradet blev udlagt til byzone: ikke boliger, ikke hotel eller anden service, - kun
tekniske anleg bestdende af antenner og bygninger. Nar denne anvendelse er uaktuel, ber omraderne ga
tilbage til baeredygtige formal som landzone dvs. som §3-omrader (hede/mose) 1 hht.
Naturbeskyttelsesloven.

Da sommerhusbebyggelse 1 forvejen dekker alle abne omrader 1 byen, bortset fra netop matr. 6¢ og 13a,
savnes der abne omrader — ’naturheller’ — i bebyggelsen.




Matr. 13a er byzone af hensyn til tekniske faciliteter vedr. radioen. Naturmeessigt er det i den sydlige del
hede og mose. P& den sydlige del findes overraskende og interessante spor af tidligere anvendelse 1 form
af ca. 20 hejryggede agre, som antagelig siden middelalderen og frem til ca. 1850 blev plojet med
hjulplov. Heden har altsa veret ager! Hvis man pataenker historisk formidling af Blavand, vil dette
vidnesbyrd have en vigtig historisk fortellevaerdi, som man som kommune ikke ber tillade at edelegge.

To acceptable scenarier, matr. 13a:

a. Bade matr. 13a og 6¢ ber overga til landzone som §3-omrader efter Naturbeskyttelsesloven, hhv. hede
og mose. Ved @&ndring af zonestatus, vil vigtige naturarealer og fortellevaerdien ift. Vandflod Bys
middelalderlige historie bevares. Omradet ber dbnes for gaende trafik ad grusvejen som gar midt
igennem fra Fyrvej til Horns Bjerge.

b. Alternativt bevare den sydlige del af matr. 13a, mens den nordlige del anvendes til nye formal med
adgang for biler fra Horns Bjerge, hvor der allerede er indkersel og en mindre vasentlig biologisk
interesse. Den sydlige grusvej bevares af hensyn til gdende og strandgester fra norddelen.

Afslutning

Det nevnes flere steder i idéoplagget, at plan- og idéudvikling foregér i samarbejde med de lokale
grundejere. Vi kunne have habet pa, at ssmme omtanke var tiltaeenkt os grundejere med naboskab til
Bldvand Radio. Der er méske tale om en forglemmelse, men vi hdber naturligvis, at ovenstaende
bemarkninger vil blive inddraget i det videre planlagningsarbejde med omradet.

Byrddets vurdering af bemcerkninger fira grundejerforeningen Radiobo.

Blavand er i kommuneplanen udpeget til at veere en by med turismepotentiale, hvilket betyder at der skal
arbejdes for at forbedre mulighederne for turismen ved turist tilbud som overnatningsfaciliteter mv. Det
er byrddets vurdering, at mulighederne for udnyttelse af udlagte arealer bor imodekommes med henblik
pa udvikling af turistfaciliteter jf. Varde Kommunes turismestrategi.

Det er byradets vurdering, at en tilbageforelse af omradet til landzone vil reducere muligheden for at
udnytte det sidste udviklingspotentiale i Bldvand. Byen er omgivet af sommerhusbebyggelse, vil skonnes
at vanskeliggore yderligere arealudlceg i forbindelse med Bldvand.

At natur- og historiske veerdier i videst mulig omfang skal respekteres og bevares, er indarbejdet i den
endelige udgave af Byudviklingsplan for Blavand. Byrddet papeger, at arealer der er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3, ikke kan udnyttes til bebyggelse eller anleeg. Disse arealer vil sdledes veere
fritlagte “naturheller” samt korridorer for plante- og dyreliv.

Det er byradets vurdering, at en cendret anvendelse af omrddet til beboelse og feriecenter, givetvis skal
vejbetjenes og at dette vil medfore en aget trafikmeengde i omrddet. For at reducere trafikale gener i
forbindelse med realisering af arealudnyttelsen er der i udviklingsplanen indarbejdet et forbehold for, at
vej- og stisystem skal udformes med henblik storst mulig sikkerhed og rolig feerdsel i omrddet.
Adgangsveje skal udformes og placeres til mindst mulig gene for omkringliggende boliger.

Byradet papeger, at udviklingsplanen er udarbejdet som idekatalog uden juridisk binding, men med
opleeg til indsatspunkter og ideer til kommende tiltag for udvikling af Blavand. Det har veeret veesentligt
for byrddet, at inddrage borgere, grundejere og andre interessenter ved offentliggorelse af
udviklingsplanen og efterfolgende tage bemcerkninger til efterretning. Dette er gjort ved i videst muligt
omfang, at indarbejde veesentlige bemcerkninger og hensyn i planens endelige udgave. Ligeledes er ideer
og fremtidige muligheder der er indkommet i horingsperioden ncevnt i planen.




BEBOERNE I FYRVEJ 36F OG 36G, BLAVAND
Udviklingsplan for Bliavand

Beboerne i Fyrvej 36F og 36G, fremhaver (1 sammendrag) efter indledende SWAT-analyse, at:

¢ Vi savnede under leesningen en grundig, kritisk analyse af Bldvandomrédet.

o Efter vor opfattelse er opleegget mindre serigst og minder om en turistbrochure frem for en kommunal
planidé.

e Der er rigtig mange gode (og mindre gode) historier at forteelle om omrédet - af hensyn til
oplevelsesvaerdien, er det utroligt vigtigt ogsa ved selvsyn at kunne besigtige de elementer, der endnu
findes og er synlige.

¢ Der mangler en samlet arkitektonisk plan - lokalplan for byen, sd kvaliteten kan haeves pd lengere
sigt.

e Alt for mange steder meder man privatskilte og det er uklart hvor man ma ga eller cykle, og hvor de
offentlige stier er - I mange tilfeelde ved man ikke at man er i en blindgyde for vejen ender.

e Sommerhusene er blevet for hgje, har faet hele vinduesfacader i to etager mod vest, har fiet ovenlys i
stratag og generelt er blevet alt for volumingse. Det treenger til en kaerlig planleegger hand og serigse
@stetiske overvejelser. En arkitektkonkurrence om ’Det nye nordiske kvalitetsferiehus 1 Bldvand’ er
onskelig.

¢ De dbne omrader ved Blavand Radio og ved siden af redningsstationen ber fastholdes. De er vigtige
for naturen og oplevelsen af Bldvand - og de rummer agersystemer fra middelalderen.

Byrddets vurdering af bemcerkninger fra beboerne i Fyrvej 36F og 36G.

Den indledende SWAT-analyse der fremhcever styrker, svagheder, fordele og trusler i Blavand som
omrdde, vurderer byrddet som et interessant og veesentligt udtryk for interessen i omrddet. Det har netop
veeret byrddets hensigt, at inddrage borgere, grundejere og andre interessenter ved offentliggorelse af
udviklingsplanen og efterfolgende tage bemcerkninger til efterretning. Dette er gjort ved i videst muligt
omfang, at indarbejde veesentlige bemcerkninger og hensyn i planens endelige udgave. Ligeledes er ideer
og fremtidige muligheder der er indkommet i horingsperioden neevnt i planen. Byrddet pdpeger, at
udviklingsplanen er udarbejdet som idekatalog uden juridisk binding, men som retvisende opleeg til
indsatspunkter og ideer til kommende tiltag for planlcegning og udvikling af Bldvand.

Det er byradets holdning, at udviklingsplanen kan fungere som retvisende helhedsplan for Bldvand, efter
revision til den endelige udgave. Byradet forventer herudover, at borgere, grundejere og andre
interessenter inddrages ved den fremtidige detailplanlcegning af de enkelte indsats- og
lokalplanomrader, samt andre tiltag der kan veere af offentlig interesse i omrddet.

Blavand er i kommuneplanen udpeget til at veere en by med turismepotentiale, hvilket betyder at der skal
arbejdes for at forbedre mulighederne for turismen ved turist tilbud som overnatningsfaciliteter samt
forteellinger om nutid og fremtid. Det er byrddets holdning, at historiske veerdier skal bevares og
formidles i videst mulig omfang og det er derfor indarbejdet i planen at der ved detailplanlcegning skal
tages hensyn til savel natur- som historiske veerdier. Byradet papeger, at arealer der er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3, ikke kan udnyttes til bebyggelse eller anlceg.

Det er byradets vurdering, at beveegelse er en veesentlig faktor i det sundhedsmeessige perspektiv og at
der derfor skal veere rig mulighed for fysisk beveegelse i naturskonne og interessante omrader. Byradet




vurderer herunder, at det er veesentligt at der er et velfungerende og sammenhcengende stisystem uden
generende blindgyder. Byrddet har derfor vurderet, at der i udviklingsplanens endelige udgave skal
illustreres et overordnet princip for udbygning af eksisterende stisystem, der kan give et
sammenhcengende stisystem med forskellige rutemuligheder og beveegelse pa tveers af hovedgadens akse.

Det er byradets vurdering, at sommerhusene i Blavand omrddet generelt er af hoj kvalitet og at der er en
ensartethed i de fleste enkeltomrdder. Byrddet er af den opfattelse, at der ikke bygges sommerhuse
indenfor omrddet der er i strid med geeldende lokalplaner og lovgivning, men der er indenfor geeldende
planer stor mangfoldighed i mulighederne for udformningen af de enkelte ejendomme.

Byrddet finder det interessant, med en arkitektkonkurrence for et nyt nordisk feriehus, hvorfor det er
byradets vurdering at denne ide skal neevnes i udviklingsplanens endelige udgave, som et af de tiltag der
kan veere med til at skabe rammerne for nye bebyggelser i omrddet. Byradet pdpeger, at det ikke er
muligt at udlegge nye arealer til sommerhusomrader indenfor kystncerhedszonen, der deekker store dele
af Varde Kommunes vestlige arealer mod havet, og finder det derfor veesentligt at benytte mulighederne
for ny bebyggelse indenfor de eksisterende planmcessige rammer, herunder ved udnyttelse af TDC-
grundens arealer der ligger i byzone.
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